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Inledning

Framfor dig har du nu en uppdaterad version av Allman information och trivselregler som vi
hoppas du tar dig tid att lasa igenom.

Stockholm, hést/vinter 2024

Styrelsen

Tillagg och andringar i den har versionen

e Uppvarmning (nytt avsnitt 2.3)
o Laddplatser i garaget. Uppdaterat med anledning av dverlatelse till Voltiva (avsnitt 4)
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1 Administration

1.1 Styrelse

Information om aktuell styrelse finns pa styrelsens anslagstavia vid entrén. Alla medlemmar
uppmanas att delta i styrelsearbetet. Det ger en god inblick i hur en bostadsrattsférening fun-
gerar, vilket ansvar de boende har och vad det innebar att gemensamt &ga fastigheten. Dessu-
tom |&r man snabbt kdnna sina grannar. Vill du hjalpa till pa annat satt? Lat Styrelsen fa veta
vad du ar speciellt intresserad av eller vilka kunskaper du har som kan vara till hjélp i féreningens
arbete.

1.1.1 Kontakta styrelsen

Styrelsen kan kontaktas antingen via e-post eller genom ett meddelande i styrelsens brevlada.
Styrelsen e-postadress &r styrelse@brfstolmakaren9.se. Styrelsens brevidda &r placerad under
anslagstavlan vid yttre entréddérren. Ange vem som ar avsandare av meddelandet samt hur du
kan nas om styrelsen behéver komma i kontakt med dig. Vid akuta &renden gar det naturligtvis
bra att ringa.

1.2 Ekonomisk forvaltning

Féreningen anlitar Férvaltnings AB Castor (Castor) fér den ekonomiska férvaltningen. Du far
dina avier fér manadsavgifter utskickade fran Castor. Avier skickas ut 4 ganger per ar fér kom-
mande kvartal. Var noga med att du betalar med ratt manads avi. I annat fall bokas fel manads-
avgift bort hos Castor och du kommer att fa en betalningspaminnelse fran dem. Du kan &ven fa
dina avier som e-faktura eller ansluta dig till autogiro.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter debiteras normalt p& kommande avgiftsavier.

1.3 Fastighetsforvaltning

Extern fastighetsforvaltare — Akerlunds fastighetsforvaltning AB (Akerlunds) - anlitas for fore-
ningens tekniska installationer. Det innebér i korthet att de tva ganger i manaden gar ronder i
fastighetens gemensamma utrymmen. Vid dessa ronder gér de I16pande underhall av portar och
doérrar, kontrollerar ventilationssystem, fjarrvarmeanlaggningen och den allmanna ordningen i
huset. Vid behov utfér de dven mindre reparationer och ombesdrjer byte av trasiga glédlampor
och lysror.

Akerlunds kan &ven ata sig att utféra mindre reparationer i ldgenheterna eller hjalpa till med att
fa kontakt med olika hantverkare. Kostnaden fér sddana reparationer faktureras aktuell medlem
direkt. Telefonnummer till Akerlunds finns p8 Styrelsens anslagstavla vid entrén. Féreningen har
dven ett journummer till Akerlunds. Detta journummer skall endast anvindas i undan-
tagsfall.

Fér snoérdjning av tak har féreningen tecknat snéskottningsavtal med Bjérn Persson Platslageri
AB, (BPP). BPP kommer inte med nagra fasta tidsintervall utan kontaktas da behov att skotta
tak finns. Fastigheten har installerade véarmeslingor pa taket som gar igang nar temperaturen
ar kring 0 grader. Detta for att snabba pa snésmaéltningen pa taket.

Ovrig fastighetsskétsel som skottning, halkbekdmpning, bevattning av trédgarden med mera
utférs gemensamt av medlemmarna. Styrelsen ar ytterst ansvarig for arbetet men uppmanar
och ber alla att hjélpa till. Bostadsrattsinnehavaren ansvarar dock fér renhallning och snéskott-
ning av till ldgenheten tillhérande balkong.

1.4 Stadning

Féreningen har avtal med Anders Lindberg Stadservice (ALS). Stadning av gemensamma utrym-
men sker under vinterhalvaret varje vecka och under sommarhalvaret varannan vecka. Vid be-
hov har styrelsen méjlighet att bestalla kompletterande stadning av fastigheten.
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2 Fastigheten

2.1 Rékning

Rékning i hiss, trapphus, tvattstuga och garage &r inte tillatet. Tank pa att visa hansyn vid
rékning pa balkong och gard. Fimpar far inte sléngas pa garden eller vid entrén.

2.2 Ventilation

Ventilationssystemet i féreningens fastighet &r ett sa kallat flaktstyrt fran- och tilluftssystem.
Detta innebér bland annat att Iuft sugs ut via kdksflakt och ventil i badrum.

o Det &r inte tilldtet att koppla en koksflakt direkt till ventilationskanalen. En i en ldgenhet
inkopplad flakt stér namligen hela balansen i ventilationssystemet genom att den blir
ansluten direkt till ventilationskanalen och trycker in matos eller cigarettrék i kringlig-
gande lagenheter. Se avsnitt 2.2.1 avseende kolfilterflakt.

e Det &r absolut forbjudet att skruva pa luftventilerna som sitter i taket i ldgenheterna.
Luften som strommar in via ventilerna i taket ar uppvarmd och utgér tillsammans med
elementen lagenheternas varmekallor. En férandring av luftventilernas installining paver-
kar luftflédet och balansen ventilationssystemet fér samtliga lagenheter.

Vid problem kan det bli nédvéndigt med felsékning utefter hela ventilationsstammen for att hitta
orsak och vidta atgarder. Medlem som orsakat detta riskerar da att fa betala fér utryckning och
kostnader for atgarder. Det &r kostsamt och orsakar besvar for alla boende eftersom kontroll
och kalibrering maste ske i alla lagenheter samtidigt.

Vart tredje &r genomférs en lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Férutom besikt-
ning av ventilationsutrustningen sker matning och kalibrering av hela ventilationssystemet. For
att kunna genomfdra denna besiktning kravs tilltrade till samtliga lagenheter.

2.2.1 Koksflakt

Om medlem &nskar installera en kolfilterflakt i sin lagenhet maste styrelsen meddelas. I vissa
fall maste métning och justering ske av hela ventilationssystemet. Denna kostnad betalas av
respektive medlem.

2.3 Uppvarmning

Fastigheten ar uppvarmd med fjarrvarme. Anlaggningens undercentral ar férsedd med en s.k.
avgasare vilket gér att elementen inte ska behdva luftas. I garaget kan det till och fran héras
ett flaktljud ndrmast garageplats nr 16. Flakten skickar da ut &verskottsvdrme fran undercen-
tralen till garaget.

2.4 Rorstammar

Avloppsstammarna i vart hus &r dragna pa sadant satt att det I&tt kan bli stopp. Enligt stadgarna
ar lagenhetsinnehavaren ansvarig for avloppen fram till stamledningarna. Var forsiktiga med vad
som spolas ner i avloppen och rensa avloppsbrunnarna.

Med vissa intervall sker hégtrycksspolning av vissa kritiska stammar.

2.5 Ombyggnad / reparationer

Alla stérre ombyggnationer eller reparationer i lagenheterna ska godkannas av styrelsen innan
de pabérjas. Om de tilldts & medlemmen ansvarig fér att inkomma med intyg pa att arbetena
ar fackmannamadssigt utforda samt bekosta kontroll av ventilation respektive avlopp.
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2.5.1 Vattenavstingning

Vid renoveringsarbeten kan vattnet tillfélligt behéva stédngas av i lagenheten. Det kan gdras
antingen med hjalp av auktoriserad hantverkare eller om man behéver hjalp s kan man ta
kontakt med féreningens tekniska forvaltare, Akerlunds. Du star sjélv som medlem for alla kost-
nader i samband med avstangningen.

Berérda grannar behéver alltid informeras tydligt i god tid innan en avstdngning, minst tva da-
gar.

2.6 Sophantering

2.6.1 Sopnedkast

Sopnedkasten &r endast till fér hushallsavfall, d.v.s. det som blir éver nar miljéfarligt avfall,
glas-, el- och grovavfall, férpackningar och tidningar sorterats ut.

Var forsiktig. For ldtta soppdsar fors uppat i systemet och kan fastna i flakten vilket
medfor lukt i hela uppgangen. For stora pdsar kan orsaka stopp i sopnedkastet. Knyt
ihop soppasen val sd att lukten fr&n soprum kan minimeras.

Under hésten 2022 inférdes obligatorisk matavfallsortering. Matavfall ska sorteras separat och
ldggas i avfallspasar av papper. Pasarna ska sedan ldggas i separata bruna karl som finns i
soprummet fér uppgang B (till vénster om tvattstugan).

2.6.2 Atervinningsstation

N&rmaste atervinningsstation fér tidningar, glas, batterier, metall samt férpackningsmaterial
mm finns i korsningen Luntmakargatan/Rehnsgatan.

2.6.3 Grovsopor - atervinningscentral

I Stockholmsomradet finns ett antal stérre atervinningscentraler dér man gratis kan lamna &v-
riga grovsopor, mdbler, miljéfarligt avfall och dylikt. Det finns dven en mobil miljéstation, Re-
turrundan, som kommer nagra ganger per ar och stannar i ndromradet. Fér mer information, se
www.stockholmvattenochavfall.se.

2.7 Nycklar

I de fall styrelsen eller hantverkare ar tvungna att komma in i ldgenheten maste medlemmar
[dmna nyckel eller vara tillganglig i lagenheten. Om du &r bortrest langre tid, ldamna nycklar till
vanner eller i ett forseglat kuvert till styrelsen samt telefonnummer/e-postadress sa att styrelsen
kan komma i kontakt med dig om ndgonting hénder.

Samtliga nycklar i fastigheten ingar i ett sa kallat nyckelsystem. Detta innebar att du inte beho-
ver byta hela |8set utan det finns méjlighet att “tagga om I3set” sd att den nyckel du far &dven
passar till porten. Detta kan gdras via Nybergs 18s (hérnet Markvardsgatan och Débelnsgatan).

2.8 Tvittstugan

Méjliga tvattider ar indelade i fyra tvattpass per dag. Tvattstugan ska inte anvandas mellan
klockan 22:00 och 07:00. Undantag &r torkning av tvatt det sista tvattpasset dar torkning maste
avslutas senast 23:00.

I var férening pabdérjar vi tvattpasset pd bokad starttid. Det innebar att den som gar av sitt
tvattpass kan fortsitta att utnyttja torkskap och torktumlare ca 30 minuter in pa narmast efter-
féljande tvattpass utan att det blir ndgon krock.

Har inte tvatt p%bt‘)rjats inom 30 minuter efter respektive tvattpass starttid ar det fritt fram for
annan medlem att utnyttja tvattpasset.
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Efter varje tvattpass ska dammfiltret till torktumlaren rengdras, golvet sopas och facken for
tvattmedel tdmmas pa éverblivet tvattmedel. Detaljerad instruktion finns anslagen i tvattstugan.
Det ar du som anvant tvattstugan som ska stada - inte den som kommer efter dig.

2.8.1 Bokningsbrickor tvittstuga

Har du tappat bort din nyckel till din bokningsbricka eller férlagt hela brickan maste du bestélla
en ny bricka. Kontakta Electrolux Laundry Systems Sweden AB pa telefon: 0372 - 665 00. Ange
bokningstavlans modellbeteckning (T-89.43279F), farg pa brickorna (bld), samt lagenhetsnum-
ret. Kostnaden fér en ny bricka betalas av medlemmen.

2.9 Stérningar

Som i alla hus kan det forekomma ljud som grannar kan stéra sig pa. I vissa fall &r dessa ljud
normala och nagot man som boende far tala. Det &r emellertid viktigt att visa hansyn till
narmsta grannar och respektera att vissa har jobb som kraver sémn nar andra har stigit upp.
Mellan klockan 22.00-07.00 maste du visa sarskild hansyn till dina grannar. Reglerna géller
aven for familjemedlemmar, inneboende och hantverkare som du sjélv anlitat. Det innebar att
du bér tdnka en extra gang om du har sena vanor. Det betyder inte att du far vasnas fram till
22.00 utan aktsamheten mot dina grannar galler dygnets alla timmar. Om du blir stérd av dina
grannar uppmanas du forst och framst att ta kontakt med den som stér och patala problemet.
Om detta inte hjalper ombeds du ta kontakt med styrelsen. Om styrelsen anser att det finns
fog for klagan kan den stérande fa en rattelseanmodan som i férlangningen kan leda till att
den stérande férlorar ratten till sin bostad.

2.10 Internet & Kabel-TV

Var fastighet &r ansluten till Tele2:s - fére detta Com Hem AB:s - nat som tillhandahaller Inter-
net/bredband, telefoni och TV-uppkoppling. Abonnemang bestalls och betalas av respektive
medlem. Telefon till Tele2:s kundservice: 90 222. Den adress du ska anmala till Tele2 &r Lunt-
makargatan 86 A, Luntmakargatan 86 B eller Luntmakargatan 88.

2.11 Cykelforvaring

Cyklar ska stallas in i cykelférradet och far inte férvaras i entrén eller i trapphus pa grund av
brandsakerhetsskal. GI6m inte att sléacka och stédnga dorren efter dig.

3 Yttre sakerhet

Den yttre sdkerheten ar en angelagenhet som rér oss alla. Nycklar och/eller portkod ska inte
ldmnas ut till utomstdende. Inte heller ska entréporten stallas upp och ldmnas obevakad.

3.1 Larm

Fastigheten har tidigare drabbats av inbrott/férsék till inbrott i vart kéllarférrad och garage. For
att férebygga inbrott har bland annat en l8skolv installerats i hissen i A-uppgangen for att det
ska vara enda mojligheten att aka ner till kallarplanet. Dérrar till garage och dérr fran trapphuset
till kdllarplanet har forstarkts. Utanfor det senare utrymmet finns ett réorelselarm och trappan
ar sparrad med en kedja samt information om larmet.

Om ni vill anvénda trappan - om exempelvis hissen ar avstdngd fér underhdll eller service -
kontakta styrelsen sa kan vi temporért stdnga av larmet.

Dessutom finns larmanordning inkopplad pa dérren pa kallarplanet till kéllarférraden. Detta larm
&r tidsstyrt sd du kan inte ldmna doérren 6ppen nar du hdmtar/lamnar saker i ditt férradsut-
rymme.
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Om du oavsiktligt initierat larmet &r det viktigt att du omedelbart kontaktar styrelsen s kan vi
stoppa en kostsam utryckning.

3.2 Portkod
Portkoden byts ut med mellanrum. Meddelande om néar byte sker lamnas i god tid.

Nar det galler distribution av post, tidningar och reklam har féretagens anstallda en speciell dosa
(IR-6ppnare) som de kan 6ppna porten med. Om ni kontaktas av né’lgon leverantdr av post,
tidningar eller reklam ska ni med andra ord inte I&mna ut var portkod. Ovan beskrivha dosa
ersatter med andra ord den speciella “postportkod” som &r/var vanligt fdorekommande i manga
fastigheter och tenderar att snabbt spridas till obehoriga.

3.3 Garageporten

Styrelsen har vid nagra tillfillen fatt rapport om att garageporten statt dppen. Det &r mycket
viktigt att ingen kér ivdg fran porten utan att férst sett att den stangts ordentligt. Férutom risk
for stold och forstérelse pa garageplanet kan man na resten av fastigheten fran garageplanet.
Av brand- och utrymningsskal far ej dérrarna till uppgang A och B ha I3s inifran garaget.

3.3.1 Garagedppnare

Var garageportsleverantdr &r Hérmann. Oppnare (frekvens 868 MHz Bi Secure) kan képas via
nadgon av Hérmanns aterférsaljare exempelvis Garageportsexperten eller Mellby garage. Det
finns olika modeller/storlekar till olika pris. Dock maste dppnaren stéllas in med aktuell kod for
att fungera till var port. Man programmerar fjarrkontrollen fran en “"fungerande” fjarrkontroll.
Beskrivning finns pa natet www.hoermannsupport.se och brukar dven félja ny handsandare.

Om du blivit av med din garageéppnare maste du kontakta styrelsen sa att koden till porten
andras for att undvika att obehoriga kan komma in. Nar porten kodas om paverkar det samt-
liga som har garagedppnare. Ingen kan varken komma in i eller ut ur garaget utan att fjarr-
Oppnarna programmeras om. Férutom kostnaden att koda om porten, blir detta en logistikdvning
och kan tyvarr skapa problem fér dig som behéver komma in/ut ur garaget innan din éppnare
har blivit omprogrammerad. Fér att minska risken att en dppnare kommer i oratta hander vid
ett bilinbrott, undvik att forvara fjarroppnaren i bilen.

4 Laddplatserna i garaget

4.1 Garageplats med bostadsratt

Garageplatserna ar utrustade med laddstationer anslutna fran leverantdren Voltiva. Sjélva ladd-
stationen &gs av respektive medlem medan den centrala utrustningen ansvarar féreningen for.
Det pris som Voltiva kommer att debitera fér laddning &r beroende pa féreningens faktiska el-
kostnad och kommer att kunna d@ndras I6pande i takt med att féreningens elkostnader andras.

Fér att kunna ladda din bil sa behdver du en digital laddrattighet. Kontakta Voltiva sa kommer
de att skicka ett mail till dig. Fér att starta laddningen anvander du Voltiva-appen. Appen finns
att ladda ner hos Google Play och App store.

e Oppna det mailet "Férslag pa ladd-abonnemang” och godkann din laddréttighet.
e Ladda ner Voltiva-appen och logga in med Bank-iD
e Borja ladda.

Onskar du istéllet att starta laddning med en tagg (exempelvis med ditt befintliga laddkort fran
Eways) gar dven det att koppla. Kontakta da Voltiva support.

Voltiva support nas pa support@voltiva.se eller pa telefon 020-89 94 80.
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4.2 Garageplats med hyresratt

Garageplatserna &r utrustade med laddstationer anslutna fran leverantéren Voltiva. Sjalva ladd-
stationen och den centrala utrustningen ags av féreningen.

Hyr du garageplats av féreningen maste du kontakta styrelsen innan du vill bérja utnyttja din
laddplats. Ditt hyresavtal maste da skrivas om da det nu &r en garageplats utan elanslutning.

5 Medlemsaktiviteter

5.1 Staddagar

Féreningen har tva arliga staddagar (var och hést). Vi hjélps at att stdda gemensamma utrym-
men och géra garden klar fér varen/vintern. N&r vi ar klara samlas vi till en gemensam samvaro
med enklare fortaring.

5.2 Information fran Styrelsen

Allman information s&tts upp pa anslagstavlan vid entré, évrig information skickas via e-post,
delas ut i brevinkasten eller skickas ut. Information som galler ett specifikt utrymme kan aven
anslas i utrymmet (exempelvis tvéttstugan, cykelférradet).

6 Overlatelser

Kontakta styrelsen i god tid fére visning. Presumtiva kdpare vill ofta ha kopia av stadgar, ars-
bokslut och information avseende pantséttningar samt méjlighet att stélla fragor till ndgon i
styrelsen. Styrelsen kan hjalpa till s3 att du far aktuella dokument. Du ger styrelsen méjlighet
att planera sa att nadgon Styrelsemedlem kan finnas tillganglig for att ta emot fragor. Ett pro-
fessionellt bemétande av féreningen kan dven paverka det pris du kan fa fér din ldgenhet.

Observera att juridiska personer, férutom landsting och kommun, enligt féreningens stadgar kan
nekas medlemskap.

Styrelsen forbehaller sig ratten att inférskaffa kreditupplysning, ett férhallande som den sékande
maste vara inférstddd med.

Ansdkan om medlemskap ska inldmnas till styrelsen som behandlar fré’lgan pa ordinarie styrel-
semdéte, normalt inom en manad. Om det ar bradskande ber vi dig kontakta styrelsen, i forsta
hand styrelsens ordférande.

7 Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning av lagenhet eller garageplats ska alltid godkdnnas av Styrelsen innan
andrahandshyresgasten flyttar in eller anvander garageplatsen.

En ansokan ska skriftligen 1dmnas in. En andrahandsuthyrning kan pdga maximalt i ett ar, sedan
maste en ny ansodkan skickas in. Detta ligger p& medlemmens ansvar att férnya. Detta géller
saval lagenheter som garageplatser.

Anledningen till denna begrénsning &r att fér manga andrahandsuthyrningar férsvarar férenings-
arbetet genom ett sémre engagemang fran de boende.
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Lamna en skriftlig ansékan till styrelsen. I ansdkan ska skilet anges, namn pa hyresgésten med
personnummer, adress och telefonnummer till bostad och arbete. Styrelsen behdver aven kon-
taktuppgifter till dig som medlem d& styrelsen kan behéva komma i kontakt med dig under tiden
for andrahandsuthyrningen. Bostadsrattforeningar ar skyldiga att efter féreldaggande av Skatte-
verket [dmna ut uppgifter om vem eller vilka som faktiskt bor i en specifik [dgenhet.

Aven vid andrahandsuthyrning forbehaller sig styrelsen sig ratten att inférskaffa kreditupplys-
ning, ett férhallande som den sékande maste vara inférstadd med.

Féreningen tar ut en stadgeenlig avgift vid andrahandsuthyrning. Styrelsen har beslutat att av-
giften &r 10% av géllande prisbasbelopp vid uthyrningens start for ett ar och fér varje pabérjad
manad debiteras en tolftedel av arskostnaden. Avgiften aviseras som ett engangsbelopp vid
uthyrningens start.

Vid andrahandsuthyrning ar bostadsrattshavaren ar fortsatt ansvarig for ldagenheten gentemot
bostadsrattsféreningen. Du som bostadsrattshavare har exempelvis fortfarande ansvaret for att
dina hyresgaster féljer féreningens ordningsregler och fér dina andrahandshyresgasters eventu-
ella stérningar. Mot bakgrund av ovanstaende bér du darfér noggrant kontrollera dina potentiella
hyresgdster innan du hyr ut din bostadsratt.

8 Forsakringar

Styrelsen uppmanar samtliga medlemmar att kontrollera s& att hemférsékringen har tillagg for
bostadsratt. Skulle medlem exempelvis orsaka skada pa fastigheten genom sin férsumlighet kan
da medlemmens hemférsékring ticka sjélvrisken pa féreningens fastighetsférsakring.
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